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壹、緣起 

 

國立中興大學創校迄今 95 年，是國內歷史最悠久的第三大研

究型綜合國立大學。本校從民國八年創校以來，歷經各任校長的

努力經營與多次改制，乃有今日宏巍校園的規模。 

目前學生的人數依 101 學年度第二學期資料顯示有：日間大

學部 8334 人、碩士班 3578 人、博士班 1556 人、進修學士班 1941

人、國際交換學生 195 人，合計 15704 人。全校宿舍床位，包括

男生宿舍 2032 床及女生宿舍 1275 床，合計 3307 床。住宿床位與

學生人數比例為 3307/15704=21.1％，住宿率偏低。在學生數量增

加之下，學校宿舍所能提供床位數量嚴重不足。所以改善學生宿

舍數量與提高住宿品質一直是本校努力的目標之一。 

本校現有男生宿舍老舊，且床位不足以致學生住宿率偏低，

影響學生就讀意願，為充分利用學校資源來解決學生宿舍嚴重不

足之問題，特將全校教職員宿舍用地空間加以評估檢討之後，本

校擇定以校園東側的老舊興大二村，作為學生宿舍用地更新計畫

第一期區域，預計興建男學生宿舍，以改善現有大學部及研究所

男生宿舍住宿環境，以提供更佳學習及生活空間，培育優秀人才。  
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貳、現況及問題 

一、基地位置 

本基地位於校區之東側(現況圖)，座落於國光路南門路段，

與主要校區之間相隔 25 公尺的國光路，與校內大學路之側門出

入口相對，此動線遂成為本區與校區之間主要的聯絡出入口(照

片 2-1)。基地東側、南側及北側均有圍牆與週遭環境區隔為界(照

片 2-2、2-3、2-4)，所以活動均由西側的國光路沿著區內 6 公尺

的巷道引入。基地內的活動以靜態的居住、休閒為主，與國光路

沿街的商業行為，7-11 便利商店等商業活動迥然不同。 

本基地為交通十分便捷的都市土地，可以和教學區有所區

隔，且緊鄰校園，便於日後校方管理，為校園學生住宿區之理想

地點。 
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圖 2-1、基地位置示意圖 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「興大二村」預定興建

學生宿舍位置。 
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二、使用現況 

(一)基地現況 

興大二村位於校區之東側，座落於國光路南門路段，與主

要校區之間相隔 25 公尺的國光路，與校園內大學路之側門出入

口相對，此動線遂成為本區與校區之間主要的聯絡出入口(照片

5-1)。基地東側、南側及北側均有圍牆與週遭環境區隔為界(照

片 5-2、5-3)，所以活動均由西側的國光路沿著區內 6 公尺的巷

道引入。基地內的活動以靜態的居住、休閒為主，與國光路沿

街的商業行為，7-11 便利商店等商業活動迥然不同。 

基地內部因為計劃道路尚未開闢，所以多維持原先的使用

情形。原基地內 13 棟台式磚造平房已全數拆除完畢，目前僅留

孔德成奉祀官故居之山牆為紀念之用，未來可保留或遷移納入

整體建築設計一併規劃。 

(二)男生宿舍現況 

101 年度資料顯示本校男學生人數：日間大學部 4977 人、

碩士班 2198 人、博士班 1156 人、進修學士班 1321 人，總計 9652

人。本校的男生宿舍，現有仁齋、義齋、禮齋、智齋、信齋等

五棟建築；而現有男生宿舍可容納床位計有仁齋---380 床、義齋

---380 床、禮齋---344 床、智齋---340 床、信齋---618 床；合計

---2062 床。住宿床位與男學生人數比例為 2062 /9652=21.4%，
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與他校比較學生住宿率偏低。同時，博士班研究生、交換學者、

講座教授人數日增，博士後研究員也逐年倍增，國際學生及交

換學生亦大幅度增加，故此學生宿舍(南棟)有迫切需求。 
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三、土地權屬 

     本基地範圍內的地權完整，屬於本校所有，地籍屬台中市南區

頂橋子頭段。全區共分 15 筆地號，土地使用分區已變更為文教區及

道路用地。土地總面積（含道路）為 6990 ㎡，都市計劃變更成果（詳

附件三、四）之土地分割，其道路用地為 121 ㎡，文教區為 6869 ㎡。

詳表 2-1 地號明細表及圖 2-3 地籍圖。 

表 2-1 地號明細表 

區別 段別 地號 使用分區 面積(㎡) 

南區 頂橋仔頭 

133-7 文教區 3,816.00 

133-51 文教區 241.00 

133-129 文教區 421.00 

133-130 文教區 2,187.00 

133-131 文教區 42.00 

133-132 文教區 92.00 

133-147 文教區 2.00 

133-148 文教區 35.00 

133-149 文教區 4.00 

133-150 文教區 23.00 

133-151 文教區 3.00 

133-152 文教區 3.00 

133-154 道路用地 65.00 

133-155 道路用地 44.00 

133-156 道路用地 12.00 

                                              總計：6990 ㎡ 
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圖 2-2、都市計畫圖          基地位置(興大二村) 
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 圖 2-3、地籍圖 
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四、法規分析 

相關建築法規檢討： 

(一)建蔽率：50 %。 

(二)基地允建建築面積：6869 *50%=3,434.5 ㎡。 

    (三)法定容積率：220 %。 

(四)基地允建總容積：6869*220%=15,111.8 ㎡。 

                    

(五)樓層高度限制：依建築技術規則設計施工篇第 164 條規定檢

討，樓層高度限制線應不影響本基地建築高度。 

(六)停車空間檢討：依建築技術規則設計施工篇第 59 條規定，500 

㎡以下免設，500 ㎡以上每 250 ㎡設一部車位。核算本案法

定停車位北棟約 39 輛，南棟約 31 輛。 

(七)本基地緊鄰住宅區建築配置應考量鄰近基地之有效日照。 

(八)總樓地板面積檢討：總樓地板面積計約：北棟：15,792.04 ㎡ 

南棟：9,216.94 ㎡如表：2-2、2-3、2-4 

 

(九)土地使用分區管制檢討：詳附件三及附件四 

(十)變更台中市都市計畫等資料：詳附件三及附件四 
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表：2-2 學生宿舍樓地板面積檢討 

 

表：2-3 北棟學生宿舍樓地板面積檢討 
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表 2-4 南棟學生宿舍樓地板面積檢討 
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參、工程之必要性 

本校的男生宿舍，現有仁齋、義齋、禮齋、智齋、信齋等五棟建

築，皆興建於 66 年～69 年間，為一般學生宿舍，設備老舊，不符時

代需求，基於希望能供應現代化男生宿舍及有眷研究生住宿之足夠床

位，以減少學生外宿之種種不便與管理問題，並解除一般學生外宿及

有眷研究生住宿、家庭照顧之憂慮，如此可提供學生較佳生活空間，

使其能專心學習，故本工程有其需要之迫切性。 
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肆、目的及預期效益 

本計劃之實施其目的希望能提供 1216 學生住宿床位，加原有

仁、義、禮、智、信等五棟之 2062 床位合計達到 3278 床 ， 使住宿

床位與男學生人數比例由 21.4% 增加為 3278 /9652 = 33.96 %，以改

善一般及有眷研究生住宿需求。效益如下： 

一、保障遠道學生和清寒學生之住宿權益。 

二、提高學生住宿意願。 

三、提高學生住宿率。 

四、人車分道提供完善怡人之機能性空間。 

五、改善宿舍設備品質，提昇學校形象。 

六、配合校舍高層化之整體景觀。 

七、落實未來宿舍配置之生長秩序。 

本校獲選為「發展國際一流大學及頂尖研究中心計劃」專案經

費補助學校之一，逐年規劃充實軟硬設施，校內國際學人及學生日

增，唯獨住宿空間尚無學生宿舍(南棟)之規劃，並影響本校完善教學

環境的整體形象，希望藉由興大二村南棟的興建，提供國際學人及學

生宿舍 139 間(兩人房 135 間及無障礙兩人房 4 間)，以利提升完善之

學習環境，進而成為國際性知名大學。 
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伍、實施方法與計劃構想 

一、工程實施方式 

本計畫主要係校園學生宿舍新建工程，將依政府採購法公開

徵求規劃設計技術服務廠商，在完成設計及相關申請許可後，辦

理各項工程發包。新建大樓於設計時將考量宿舍區之整體景觀，

使宿舍區擁有更多的綠意與溫馨的感覺。 

二、整體規劃課題與概念 

(一)於新建大樓規劃機踏車停車空間，解決部分地面停車空間不足

的問題。 

(二)規劃將零散宿舍集中便於管理，及增加本基地使用效益，可改

善宿舍零散使用效益低等現有缺點。 

(三)為考量整體校區活動區位的發展，並改善基地現有環境與景觀

之規劃。 

(四)考慮學生合理出入動線設置宿舍區出入口，加強與校本區之聯

繫感。 

(五)校本部與宿舍區的聯絡通道另案辦理。 

(六)基地內建築間空地的摩托車也要考慮新的停車場所來安置，以

便提供出庭園景觀規劃的空間。 

(七)現有宿舍區內缺少學生交誼空間，且就整體校園規劃觀點來
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看，本基地可考慮規劃一些可產生交誼活動的空間，如咖啡

店、可閱覽書店等靜態交誼討論的地方。 

(八)以整體發展全區規劃之思維，逐年分期改善住宿空間品質(圖

5-1、圖 5-2、圖 5-3)。 
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圖：5-1 校本部土地使用現況圖                    基地位置 
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圖：5-2 基地位置圖 
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圖 5-3、基地開發模擬圖 

 

           基地先前興大二村配置圖(目前舊宿舍已拆除) 
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三、建築規劃設計原則 

(一)為維持本校之整體景觀及居住環境之考量，擬將建築物退縮配

置，並考量整體校園活動區位的發展，改善基地現有環境與景

觀作整體的規劃(含圍牆與出入校門口的規劃設計)。 

(二)地下層可設置停車空間，供學生使用之機車、腳踏車停放之用；

停車數量應能涵蓋宿舍住宿生使用之車輛數。此外，台電受電

室、消防設備室亦設置於地下層。 

(三)地面層則設置： 

1.大樓門廳、服務櫃檯等供查詢、會客之用；並且於顯著處應

設置公告板或資訊看板，提供一切必需的訊息。 

2.庭園咖啡 + 圖書閱覽 + 悅耳音樂之「咖啡書店」的規劃，

可提供輕鬆、悠閒的氣氛，緩和師生一整天上課下來的疲

倦！而這裡也是討論請益的好地方。 

3.出租之商店空間。 

4.於南棟一樓戶外空間設置遊憩區及設施，以便學生家屬使

用。(示意圖) 。 
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                      示意圖      (摘錄至 1999 台灣景觀作品集) 

 (四)建築物之規劃設計應考量基地上現有的大樹位置，必要時建築

物應作適當的退讓。 

(五)宿舍區之所有空地應予整體之規劃，諸如花台形式、舖面材料、

植栽種類、照明裝置等，需有一致性的視覺美感。 

(六)宿舍區不採取封閉式圍牆作法，改為視覺開放的透空圍牆，並

設置出租之商店空間(地上一層)，出租所得挹注本校校務基金。 

(七)南棟地上二層以上則為住宿單元區；每 2 人為一住宿單元(圖：

5-4)，北棟每層約可容納 27 單元，計約 98～102 人/層；每單

元有一套衛浴設備，使用電熱設備供給熱水。每人一套家具設

備，含書桌椅、衣物櫃、床舖等；住宿單元具備陽台並局部裝

置百葉，可供晾曬部分衣物。 

(八)每個住宿單元並設置電腦網路，電話裝置、保全系統並附設個

別空調設備；電錶與水錶亦個別裝置。 

(九)每層住宿單元區，則設置有公共洗衣設備間，使用投幣式之洗

衣機，並有集中且具隱密性之曬衣空間，供大件衣物晾曬，如



 22 

被單、外衣等。 

(十)本棟大樓預計設置每部供 10~15 人搭乘之電梯，於上下課尖峰

時段可順利載運學生。由得標建築師依專業考量及需求規劃設

計電梯數量。 

四、空間需求與使用分配(如表 5-1、表 5-2) 

(一)公共空間 

1.門廳：提供服務櫃檯等供查詢、會客之用；並且於顯著處應

設置公告板或資訊看板，提供一切必需的訊息。 

2.交誼空間：提供宿舍學生聯誼活動的場所，並可考慮提供咖

啡飲料的小型商店，供宿舍區學生使用。 

3.閱覽空間：由於原有宿舍區內之閱讀空間不足，故須規劃新

的閱覽空間，以滿足整體的需求。 

4.出租商店(如圖 5-9)：出租與學生住宿相關之商店，便利學生

之需求。 

(二)住宿空間 

1. 住宿單元：一般學生以 4 人為主的住宿單元(如圖 5-4)、2

人為主的住宿單元 (如圖 5-5)及無障礙兩人房單元設計(如

圖 5-6)，另外有國際學人或學生宿舍又分兩人房(如圖 5-7)

及無障礙兩人房(如圖 5-8)之單元格局，每一單元含衛浴設
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備及必要之書桌、床鋪、置物櫃等傢俱設施；行動不便者

以 2 人為住宿單元。 

2. 傢俱設備：均採系統傢俱規格，方便更換及組裝，板材除

採用低甲醛之材料，以合乎健康指標，另需符合「室內裝

修管理辦法」之防火及環保建材。 

3. 水電空調設備：內部水電設備需採節能及高功率之器具，

如採 T5 燈管，馬桶採二段節水式，分離式冷氣則由集中採

購節能及高功率之設備，另外每間寢室採電能熱水器方式

供給熱水。 

2.其他設施：如洗曬衣空間、茶水供應等。 
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表 5-1、一般學生宿舍空間需求表(北棟) 

地號  133-7、133-51、133-129、133-130、133-131、133-132、133-147、133-148、133-149、

133-150、 133-151、 133-152  

樓層別  空間名稱  數量  
面積需求（㎡）  使用  

人數  
備註  

地下二

層  

停車空間兼防

空避難室 (註 3)  

 
約 1911.14 ㎡  

 
放置汽 .機車  

地下一

層  

停車空間兼防

空避難室  

(註 2)(註 3)  

 
約 1911.14 ㎡  

 
夾層放置腳踏車  

地上一

層  

 

商業空間   
約 376.92 ㎡  

 

出租商店  

宿舍單元  

閱覽室 .交誼廳 .

梯間 .公共大廳  

10 間  

 

約 984.12 ㎡  
36 人  

4 人房 8 間  

2 人房 2 間  

地上二

層  

宿舍單元  

交誼廳  

公共空間 (註 1)  

27 間  

 

約  1156.26 ㎡  
102 人  

4 人房 24 間  

2 人房 3 間  

約 24.23 ㎡  

 

地上三

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.02 ㎡  

102 人  

4 人房 24 間  

2 人房 3 間  

約 24.23 ㎡  

 

地上四

層  

宿舍單元 .  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.06 ㎡  

98 人  

4 人房 22 間  

2 人房 3 間  

無障礙雙人房 2 間  

約 24.23 ㎡  

地上五

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.02 ㎡  

102 人  

4 人房 24 間  

2 人房 3 間  

約 24.23 ㎡  

地上六

層  

宿舍單元  

交誼廳  

公共空間 (註 1)  

27 間  約 1156.06 ㎡  
98 人  

4 人房 22 間  

2 人房 3 間  

無障礙雙人房 2 間  

約 24.23 ㎡  

地上七

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.02 ㎡  

102 人  

4 人房 24 間  

2 人房 3 間  

約 24.23 ㎡  

地上八

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.06 ㎡  

98 人  

4 人房 22 間  

2 人房 3 間  

無障礙雙人房 2 間  

約 24.23 ㎡  
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地上九

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.02 ㎡  

102 人  

4 人房 24 間  

2 人房 3 間  

約 24.23 ㎡  

地上十

層  

宿舍單元  

公共空間 (註 1)  
27 間  約 1156.06 ㎡  

98 人  

4 人房 22 間  

2 人房 3 間  

無障礙雙人房 2 間  

約 24.23 ㎡  

屋突  機房 .梯間  
 

約 204.18 ㎡  
 

 

總計   253 間  約 15792.04 ㎡  938 人   

說明：  註 1:各樓層並依建築法規設置必要之樓梯、電梯、走道等公共空間。  

註 2:若投標人有較佳之規劃方案,可改變本構想書之樓層數, 

控制在七至十二層樓內 ,但總工程費及床數仍須依構想書之規定。  

註 3：南北兩棟之地下室全面連通，並須符合「臺中市土地使用分區管制要點」、「「台

中市公有建築應送都市設計委員會審議要點」」、「變更臺中市都市計劃(舊有市區、後

車站區、後庄里地區、大屯東山重劃區附近地區、西屯中正重劃區附近地區及西南屯

地區)細部計畫(廢止部分細 6M-246計劃道路、部分文大用地為道路用地)書」等法令。 
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表 5-2、學生宿舍空間需求表(南棟) 

地號  133-7、133-51、133-129、133-130、133-131、133-132、133-147、133-148、133-149、

133-150、 133-151、 133-152  

樓層別  空間名稱  數量  
面積需求（㎡） 使用人數  

備註  

地下二層  
停車空間兼防

空避難室  

 
約 1219.83 ㎡  

 平面車位約 29 位  

地下一層  
停車空間兼防

空避難室  

 
約 1219.83 ㎡  

 平面車位約 0 位  

地上一層  
商業空間  

公共空間 (註 1) 

 
約 700 ㎡  

 出租商店  

地上二層  
公共空間   約  585.52 ㎡    

宿舍 (7.3 坪 ) 3 間  約  72.68 ㎡  6 人  2 人房 3 間約 24.23 ㎡  

地上三層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  657.98 ㎡  34 人  2 人房 17 間  

約 24.23 ㎡  

地上四層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  658.04 ㎡  34 人  2 人房 16 間  

無障礙雙人房 1 間  

約 24.23 ㎡  

地上五層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  657.98 ㎡  34 人  2 人房 17 間  

約 24.23 ㎡  

地上六層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  658.04 ㎡  34 人  2 人房 16 間  

無障礙雙人房 1 間  

約 24.23 ㎡  

地上七層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  657.98 ㎡  34 人  2 人房 17 間  

約 24.23 ㎡  

地上八層  
宿舍 (7.30 坪 )  

公共空間 (註 1) 

17 間  約  658.04 ㎡  34 人  2 人房 16 間  

無障礙雙人房 1 間  

約 24.23 ㎡  

地上九層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  657.98 ㎡  34 人  2 人房 17 間  

約 24.23 ㎡  

地上十層  
宿舍 (7.3 坪 ) 

公共空間 (註 1) 

17 間  約  658.04 ㎡  34 人  2 人房 16 間  

無障礙雙人房 1 間  

約 24.23 ㎡  

屋突  
機房 .梯間   約  155.04 ㎡  人   

總計   
139 間  約 9216.94 ㎡  278 人   

說明：  註 1:各樓層並依建築法規設置必要之樓梯、電梯、走道等公共空間。  

註 2:若投標人有較佳之規劃方案 ,可改變本構想書之樓層數 ,控制在七至十二層樓內 ,但

總工程費及床數仍須依構想書之規定。  

註 3：南北兩棟之地下室全面連通，並須符合「臺中市土地使用分區管制要點」、「台

中市公有建築應送都市設計委員會審議要點」、「變更臺中市都市計劃 (舊有市區、後

車站區、後庄里地區、大屯東山重劃區附近地區、西屯中正重劃區附近地區及西南屯地

區 )細部計畫 (廢止部分細 6M-246 計劃道路、部分文大用地為道路用地 )書」等法令。  

註 4:每房以提供 2 床住宿單元為原則。  
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圖 5-4、北棟 4 人寢室單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 

 

圖 5-5、北棟 2 人寢室單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 
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圖 5-6、北棟無障礙單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 

 

圖 5-7、南棟 2 人寢室單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 
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圖 5-8、南棟無障礙單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 

 

圖 5-9、出租商店單元平面圖(註:本圖僅示意參考,仍依實際設計為準) 
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五、無障礙環境設計原則 

本工程為公共建築，供學生住宿使用之空間，其相關週邊設

施應考慮殘障者之使用及需求。為規劃無障礙環境之目標，應依

「行動不便者使用設施設備規範」，對設施設備之設計達到安全與

方便性的考量。 

1. 設置無障礙住宿空間，提供行動不便者更體貼的使用，並於

災難發生時便於水平疏散。 

2.無障礙設施應符合「建築技術規則建築設計施工篇第十章公

共建築物行動不便者使用設施」條文之規定。 

3.無障礙環境之設計應符合與建築物整體設計之協調性，避免

突兀不協調之設計。 

4.無障礙住宿空間之防火構造、防煙壁區劃、排煙管道、不燃

與耐燃材料、防火時效和消防設施上均應加強，以利延長災

難發生疏散之時效。 

5.無障礙空間與設施設備必須由無障礙通路連接。 

6.無障礙住宿空間應提供符合無障礙衛浴設施設備之使用環

境。無障礙馬桶以坐式為限，並以噴射式抽水馬桶為佳。無

障礙盥洗台應考量輪椅使用者使用之高度，下方淨高和淨

深。 
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7.水龍頭應固定左邊控制熱水，右邊控制冷水以利視障者辨識。 

 

六、空間管理維護 

1、規劃設計應重視各空間管理維護的可及性，以誘導住戶自發

性管理。 

2、外部空間應儘量避免分割零碎，造成過多難以管理維護的空

間死角及剩餘地。 

3、信箱集中設置於管理室易見處，公佈欄設置於出入大廳易見

處。 

4、每單元設有對講機連線至管理室，便以管理及連絡。 

於大廳及出入境動線出口設置安全監控及刷卡辨識管制系統。 

     5、各樓層之管道間應規劃集中設置於陽台，以方便往後管線維

修，及避免擠壓室內使用空間。 

     6、另外，南棟宿舍如以分棟概念設計,須有共同的管理空間。 

 

七、綠建築之概念及規範 

本宿舍大樓須搭配下列幾點作整體規劃： 

(一)考量環保意識，納入綠建築觀念規劃，在建築生命週期（生

產、規劃、施工、使用管理及拆除過程）中，以最節約能

源，最有效利用資源，最低環境負荷的方式與手段，建造
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最安全、健康、效率與舒適的居住空間，達到人、建築與

環境和諧的目標。並參照內政部建築研究所建議之綠建築

九大評估指標---生物多樣性指標、綠化量指標、基地保水

指標、日常節能指標、空調系統節能、Co2減量指標、廢棄

物減量指標、室內環境指標、水資源指標、污水及垃圾改

善指標等作為規劃設計之依據，並進一步以綠化量指標、

基地保水指標、日常節能指標、水資源指標、污水及垃圾

改善指標、室內環境指標等六項指標，申請及取得綠建築

合格及以上之「綠建築候選證書」及「綠建築標章」。以下

即為本案規劃參考之重點原則說明： 

1.綠化量指標 

對於綠化量的評估則以內政部之研究所使用之二氧化碳固

定量的標準，作為綠化量評估法的共同換算標準。改善綠化

指標方法:(1)盡量降低建築物建蔽率，以擴大綠地空間。空

地上除必要的人工鋪面外，應盡量留設綠地。(2)在大空間

區域應盡量種植喬木，其下方可密植灌木。即使在人工鋪面

上，也可採用植栽或花盆的方式。(3)人工草坪對空氣淨化

幫助不大，可多利用蔓藤植物攀爬建築立面，以增加綠化量。 

2.基地保水指標 
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基地保水設計主要分為兩大部分：(1)「直接滲透設計」，(2)

「儲集滲透設計」。前者完全利用土壤孔隙的毛細滲透原理

來達成土壤涵養水分的功能。後者則是設法讓雨水暫時留置

於基地上，然後再以較慢流速讓水滲透循環於大地的方法。 

改善基地保水指標之方法： 

(1)降低地下室開挖率，盡量將空地綠化，人工鋪面應設

計成透水鋪面。 

(2)在空地上之綠地融入「景觀貯留滲透水池」設計，對

於屋頂、陽台、地下室，應盡量作成花園以涵養雨水。 

3.日常節能指標:  

日常節能指標以建築外殼、空調系統及照明系統之能源效率

為主要評估對象。 

改善日常耗能指標之方法： 

(1)建築外殼節能指標方面，應降低開窗面積率，於開口

部作外遮陽設計。並考慮建築物的方位因素，如建物的

長向，應盡量朝南北向配置。 

(2)空調節能效率設計方面，依空調使用時間，嚴格分區

規劃空調系統。計算建築物的動態熱負荷模式，選用適

當的空調系統，並採用高效率之節能設計手法。 
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(3)照明節能方面，室內採淺色及明色顏色，選擇高效率

燈具，作自然採光設計，同時利用自然晝光節約照明控

制系統，以節約用電。 

4.水資源指標 

改善水資源指標方法： 

(1)本建築物盡量使用節水器具，以減少用水量。 

5.污水及垃圾改善指標: 

(1)污水垃圾指標與建築空間設備和營運管理有關，應從

規劃階段加以注意，建築設計施工中，需確認所有排水

配管系統是否確實導入污水系統。 

(2)垃圾處理需預先留設充足垃圾處理運出空間，並實施

資源垃圾分類回收管理系統。 

6.室內環境指標: 

本計畫可使用環保綠建材，可以對室內空氣品質改善，使用

回收性高的產品可以降低建築廢棄物，相對的減少對自然環

境的衝擊，且藉著指定回收性材料來節約材料以節省成本。 

 

八、交通及動線計劃 

(一)本基地以西側之 25 米國光路及中央之 6 米巷道為主要連外道

路，為疏解地面層之車輛及人行動線，擬請台中市政府協助
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增闢十字路口之紅綠燈及斑馬線等，交通號誌亦方便校區大

學路東側門之交通疏解(如圖 5-8 示)。 

圖 5-8、國光路交通標線及號誌變更建議圖 

 

 

 

 

 

 

(二)為減低兩棟大樓之車輛對國光路之交通衝擊，地下室車輛由 6

米計劃道路出入。 

(三)為避免人行及交通活動所帶來的衝擊，建築物應從道路側做適

當退縮，並將退縮空間加以美化形成正面入口導引，作為進

入主要建築物之轉換空間。 

(四)國光路為本基地對外之主要動線，規劃人、車動線分離避免二
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者間的衝突與干擾。 

(五)穿越國光路之宿舍區與校本部之聯絡通道另案辦理。 

 

 

九、其他 

本建築須規劃之設備系統： 

(一)電氣系統：電力負載容量依使用用途，根據「台電屋內外線路

裝置規則」及「中華民國國家標準之照明設計標準」等作估

計，並提昇系統之可靠度及結合中央控制系統以提昇管理層

次。除設置台電受電室外並規劃緊急電源，以提供必要設備

之緊急供電。電力外線皆以地下電纜方式配置。另外，於各

層設分電盤方便控管。 

(二)空調系統：以節約能源及保養容易為原則，對公共空間之空調

及學生宿舍單元皆預留分離式空調機管線。並針對空調設備

產生之噪音、散熱及震動應減低至最小影響程度。 

(三)給排水衛生系統： 

1.給水計劃：依使用人數估算每日用水量，並考量足夠蓄水量

以防止停水所造成不便；給水系統採用間接供水方式，並對

雨水/中水加以處理利用，以符合水資源指標。 

2.排水計劃：依現行法令採分流式排水系統，一般污水與生活

廢水則導入污水處理設施，經淨化後符合環保排放標準後再



 37 

排放至公共排水溝。地下室廢水及滲透水，經筏基連通管集

中至廢水池後，排至地面排水溝。地下停車場之排水則集中

排入截油槽及沉沙槽。 

(四)消防設備規劃: 

各層裝置差動式感知器及溫式火警感知器，於公共設置火警

綜合盤內有標示燈鈴手動發信機等，至監控室裝設火警受信主機

以便管理及監視以達防火警戒之效。本基地依各層設置消防栓箱

並設置消防幫浦以供消防栓使用，電源皆電機回路，各消防栓設

備均依建築技術規則之規定設置，另於地面裝設消防送水口，屋

頂設太平龍頭。依法規定設計完善之防排煙設備利用機械送風方

式設專用管道排至屋外系統。結合中央監控系統對主要消防設備

之狀況做監督、管理及維護告知，以保障消防設備之可靠性。有

關消防安全設備圖說設計階段，即能符合法令規定，應依消防法

送主管建築機關會同消防主管機關審查。 

(五)弱電系統規劃 

弱電系統包括電視共同天線、電視教學系統、電話交換系統、

廣播音響系統、電腦系統、子母鐘、監視監控系統、電腦網路、

標誌系統、看板系統。為本大樓之軟體支援系統，亦是控制中心。 

(六)中央控制系統: 
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中央化的控制系統，具備有監視、控制、紀錄、管理四大功

能，其管理的對象，概分為電子供應管理，舒適環境管理系統，

安全維護系統及一般管理系統，並對於安全管理機制由外而內分

層管制，於各區域間設置身分辨式系統，已增加人員管制之嚴整

性；配合完善周全的防災、防盜、電氣、衛生、受變電等設備，

合併於水電工程項目內發包。  

1.門禁管理系統: 包含大廳及出入境動線出口監控、辦公(實驗)

室安全監控及辨識管制系統、逃生梯安全監控、電梯使用管

理、警衛巡邏管理及清潔紀錄管理等項目。 

2.防盜監控系統: 包含自動報警設備、空間監測設備、緊急求救

設備閉路通報及公共廣播設備。 

3.防災系統:包含智慧型火災感應設備、避難自動引導、緊急自動

化通報及公共廣播設備。  

4.避雷設施: 本建築預計高度約為 36 公尺，故本建築區域採用非

傳統之避雷針系統其保護半徑超過 100 公尺一處。接地線採用

裸銅絞線通道地下街地電極、接地銅棒或接地銅板。 

5.照明設備: 照明採用 1ψ220V降低線路損失，提高用電效率。

公共部分照明採用全二線式照明控制，配合中央控制以達到節

省電源及自動化目標。日光使用日光燈管的部分選擇使用，演
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色性較佳，光線柔和鮮麗，並具有高輸出的流明，效率高省電，

光衰退率低，壽命長的優點之燈管。 

6.行動不便設施應依「行動不便者使用設施設備規範」，對行動

不便者使用設施設備，達到其標示性、可及性、方便性及安全

性。電梯之配置位置數量由得標建築師依專業考量及需求規劃

設置，俾便於上下課尖峰時段可順利載運學生。 

7.各樓層之梯間、管道間、廁所等公共空間應力求上下一致。便

利使用及維修，管道間於二樓設置轉換層，避免一樓到處是管

道間，廁所應注意採光、通風。特殊建築及機房之設計應注意

噪音、震動、廢氣及安全之預防，並設置緊急供電系統；各樓

層之管道間應規劃集中設置於陽台，以方便往後管線維修，及

避免擠壓室內使用空間。 

十、計畫時程 

依本工程南、北二棟之時程預定進度表推展進行。 
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表 5-3、興大二村南棟新建工程時程預定表 
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表 5-4、興大二村北棟新建工程時程預定表 
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陸、經費概估 

一、工程概要 

(一)建築規模 ---北棟 地下貳層，地上十層(暫定)及南棟地下貳

層，地上十層(暫定)。 

(二)總樓地板面積 --- 

一般學生宿舍(北棟):地上十層合計 11,765.58 ㎡（3559 坪） 

地下二層合計 3,822.28 ㎡（1156 坪） 

屋突計  204.18 ㎡ （62 坪） 

總計 15,792.04 ㎡（4777 坪） 

學生宿舍(南棟):地上十層合計 6,622.24 ㎡（2003 坪） 

地下二層合計 2,439.66 ㎡（738 坪）。 

屋突計 155.04 ㎡  （47 坪）。 

總計 9,216.94 ㎡（2788 坪）。 
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(三)工程經費 

（數量及單價僅作說明之用，須依計劃及當時物價調整之） 

宿舍建築工程造價每建坪造價（A）為每㎡為 24,562 元，

每坪約 81,200 萬元計，估算直接工程成本房屋建築費如下： 

一般學生宿舍(北棟): 4777×81,200=387,892,400元 （每坪約 8.12

萬元計）。 

學生宿舍(南棟): 2788×81,200=226,385,600 元 （每坪約 8.12 萬元

計）。 
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表 6-1、本工程依建築機電費用、空調費用、景觀費用、規劃設計監造費、工程

管理費、藝術品設置等分類之工程預算概算表 

工程名稱 國立中興大學  興大二村學生宿舍新建工程(南棟) 

項次 工作項目 數量 單

位 

單價（比例） 金額（元） 備註 

壹 工程建造費      

一 直接工程成本      

(一) 房屋建築費 2,788 坪 81,200 226,385,600 
 

(二) 植栽及景觀美化工程費 1 式 1,000,000 1,000,000  

 小計【(一)+(二)】 227,385,600  

二 間接成本      

(一) 設計監造費      

 500 萬元以下 5,000,000  7.50％ 375,000  

 500 萬元至 2500 萬元 20,000,000  6.50％ 1,300,000  

 2500 萬元至 1 億元 75,000,000  5.50％ 4,125,000  

 1 億元至 5 億元 127,385,600  4.50％ 5,732,352  

    小計 11,532,352  

(二) 工程管理費      

 500 萬元以下 5,000,000  3.00% 150,000  

 500 萬元至 2500 萬元 20,000,000  1.50% 300,000  

 2500 萬元至 1 億元 75,000,000  1.00% 750,000  

 1 億元至 5 億元 127,385,600  0.70％ 891,699  

    小計 2,091,699  

(三) 地質鑽探費 1 式 200,000 200,000  

(四) 空氣污染防治費 1 式 600,000 600,000  

(五) 外水外電費 1 式 1,000,000 1,000,000  

(六) 安全衛生費 1 式 250,000 250,000  

 小計【(一)+(二)+(三)+(四)+(五) +(六)】 243,059,651  

三 物價調整費 1 式 9,000,000 9,000,000  

 合計【一+二+三】 252,059,651  

貳 拆遷費 1 式 0 0  

參 藝術品設置費 1 式 2,213,000 2,213,000  

 合計【壹+貳+參】 254,272,651  

肆 設備費(含家具及空

調、飲水機) 

1 式 
9,818,940 9,818,940 

 

合計總金額【壹+貳+參+肆】 264,091,591  
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工程名稱 國立中興大學  興大二村學生宿舍新建工程(北棟) 

項次 工作項目 數量 單

位 

單價（比例） 金額（元） 備註 

壹 工程建造費      

一 直接工程成本      

(一) 房屋建築費 4,777 坪 81,200 387,892,400 
 

(二) 植栽及景觀美化工

程費 
1 式 2,481,183 2,481,183 

 

 小計【(一)+(二)】 390,373,583  

二 間接成本      

(一) 設計監造費      

 500 萬元以下 5,000,000  7.50％ 375,000  

 500 萬元至 2500 萬

元 

20,000,000  6.50％ 
1,300,000 

 

 2500 萬元至 1 億元 75,000,000  5.50％ 4,125,000  

 1 億元至 5 億元 290,373,583  4.50％ 13,066,811  

    小計 18,866,811  

(二) 工程管理費      

 500 萬元以下 5,000,000  3.00% 150,000  

 500 萬元至 2500 萬

元 

20,000,000  1.50% 
300,000 

 

 2500 萬元至 1 億元 75,000,000  1.00% 750,000  

 1 億元至 5 億元 290,373,583  0.70％ 2,032,615  

    小計 3,232,615  

(三) 地質鑽探費 1 式 400,000 400,000  

(四) 空氣污染防治費 1 式 1,120,000 1,120,000  

(五) 外水外電費 1 式 2,500,000 2,500,000  

(六) 安全衛生費 1 式 430,000 430,000  

 小計【(一)+(二)+(三)+(四)+(五) +(六)】 416,923,009  

三 物價調整費 1 式 16,363,000 16,363,000  

 合計【一+二+三】 433,286,009  

貳 拆遷費 1 式 0 0  

參 藝術品設置費 1 式 4,014,400 4,014,400  

 合計【壹+貳+參】 437,300,409  

肆 設備費(含家具及空

調、飲水機) 

1 式 
25,988,000 25,988,000 

 

合計總金額【壹+貳+參+肆】 463,288,409  
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南棟設備費單價分析 

設備名稱 計算式 經費 總計 

空調 寢室空間=139 間*7.3 坪/間=1014.7 坪 

公共空間=266 坪 

寢室+公共=1014.7+266=1280.7 

1280.7 坪*噸/5 坪=256.14 噸 

256.14 噸*2.1 萬/噸=5,378,940 

5,378,940 

9,818,940 

寢室家具費 278 人*1.5 萬=4,170,000 4,170,000 

飲水機 2 台*9 層*約 15,000 元=270,000 270,000 

 

 

北棟設備費單價分析 

設備名稱 計算式 經費 總計 

空調 寢室空間=253 間*7.3 坪/間=1846.9 坪 

公共空間=167 坪 

寢室+公共=1847+167=2014 坪 

2014 坪*冷氣噸/5 坪=402.8 噸*2.1 萬/噸=8,458,800 

8,458,800 

25,988,000 

寢室家具費 938 人*約 1.84 萬=17,259,200 17,259,200 

飲水機 2 台*9 層*約 15,000 元=270,000 270,000 
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二、經費籌措 

興大二村學生宿舍大樓北棟經費為 463,288,409 元，南棟為

264,091,591 元，總工程經費為 727,380,000 元，經費來源擬全額向銀

行貸款提撥經費興建。 

 

三、經費分配年度 

本計劃實施經費分配預計如下： 

第一年度----400 萬元 

第二年度----17,400 萬元 

第三年度----20,000 萬元 

第四年度---23,000 萬元 

第五年度---11,938 萬元 

（本項資料僅供參考，請依進度重新評估） 

 



48 

四、財務分析： 

(一)經費概述： 

1.本計畫本校投入建築成本約新台幣 7 億 2738 萬元。其中

工程經費依行政院主計處公布之「101 年度共同性費用編列

標準表—房屋建築費準表」，宿舍建築工程造價每坪 71,074

萬元計算，南棟 2,788 坪×81,200 元＝ 226,385,600 元；北棟

4,777 坪×81,200 元＝387,892,400 元，合計 614,278,000 元(直

接工程成本房屋建築費)。 

       2.本校投入建築成本約新台幣柒億貳仟柒佰參拾捌萬元，貸

款額度依據第一銀行估算，可以全額向銀行貸款，其中工

程造價 70％以建物擔保，餘額以信用貸款。二者可採相同

利率，目前約 2.8％。貸款年限將設定 30 年本息平均攤還。 

 (二)收入分析(南、北兩棟)： 

       1.宿舍住宿費收入： 

(1)一般學生住宿費: 本案四人房 216 間、二人房 37 間，

合計 938 床，預定分配大一男生進住。參考 101 學年度

全校大一男生人數計 1,104 人，申請住宿人數 1,033 人，

預期住宿率可維持 100%。如以每年 9 個月，四人房每

月 2,500 元計價，二人房每月 3,000 元計價，每年宿舍
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住宿費收入＝(864 床位×2,500 元/月×9 月)+ (74 床位

×3,000 元/月×9 月)= 21,438,000 元。 

(2)7.4 坪套房住宿費: 7.4 坪套房共 139 間。參考南區同類

型格局之租金，依坪數及屋況新舊之差異，6~8 坪空間

之租金行情約 5,000－7,000 元不等，考量學生經濟能力

及參酌民間行情，合理收費每間每月 5,500 元。另本格

局以分配研究生住宿為主，參考 101 學年度全校碩一男

生人數計 909 人，預期住宿率可維持 100%。每年宿舍

住宿費收入＝139 間×5,500 元/月×12 月=9,174,000 元。 

 (3)寒暑假學生活動住宿費:寒暑假學生活動住宿包括住宿

生一般住宿及社團活動團隊。參考本校 101 年需求，每

月平均約 480 床，則每年寒暑假學生活動住宿費＝480

床位×2,500 元/月×3 月=3,600,000 元。 

(4) 每年宿舍住宿費收入＝ 21,438,000 ＋ 9,174,000 ＋

3,600,000＝34,212,000 元。 

2.車位出租收入： 

(1)機車位出租收入：機車位共 1216 位，將搭配學生床位採

套餐方式出租，因此出租率將可達 100％。如以每年 9 個

月，每月 100 元計價，每年機車位出租收入＝1,216 車位
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×100 元/月×9 月=1,094,400 元。 

(2)汽車位出租收入：汽車位共 71 位，每月以 1,000 元計價，

71 位×1,000 元/月×12 月=852,000 元/年。如果出租 9 成，

每年汽車位出租收入=766,800 元；如果出租 8.5 成，每

年汽車位出租收入=724,200 元。 

(3)每年車位出租收入： 

   機 車 + 汽 車 位 完 全 出 租 時 =1,094,400+852,000 ＝

1,946,400 元； 

  機車 + 汽車位出租 9 成時＝ 1,094,400+766,800 ＝

1,861,200 元； 

  機車 + 汽車位出租 8.5 成時＝ 1,094,400+724200＝

1,818,600 元。 

3.商業空間出租收入： 

完全出租時，5 間共 191 坪×3,000 元×12 月=6,876,000 元。

如果出租 9 成，每年商業空間出租收入=6,188,400 元；如

果出租 8.5 成，每年商業空間出租收入=5,844,600 元。 

4.每年總收入: 

(1)宿舍、車位及商業空間完全出租時，每年總收入

=34,212,000+1,946,400+6,876,000=43,034,400 元。 
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(2) 宿舍、汽車位及商業空間出租 9 成時，每年總收入

=34,212,000+1,861,200+6,188,400=42,261,600 元。 

(3) 宿舍、汽車位及商業空間出租 8.5 成時，每年總收入

=34,212,000+1,818,600+5,844,600=41,875,200 元。 

 

(三)支出分析(南、北兩棟)： 

1.宿舍管理及維修費用： 

毎年人事費用＝100,000 元/月×(12+1)月=1,300,000 元。毎

年設備維修費預估 1,800,000 元，合計每年宿舍管理及維修

費用需 310 萬元。 

2.貸款支出： 

  貸款支出採本息平均攤還，共計 30 年。以目前年利率 2.8%

計算，毎年需 36,664,440 元；以年利率 3%計算，毎年需

37,620,065 元；以年利率 3.2%計算，毎年需 38,588,974 元。 

3.每年總支出: 

  年利率 2.8%時=3,100,000+36,664,440=39,764,440 元。 

  年利率 3.0%時=3,100,000+37,620,065=40,720,065 元。 

  年利率 3.2%時=3,100,000+38,588,974=41,688,974 元。 

(四) 每年總收入與總支出分析:  

    每年總收入與總支出分析詳如下表。如收入不足支付支出且
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差距不大時，暫由校務基金支付。如收入不足支付支出且差

距偏高時，則以提高租金方式因應。本案依據表列分析，每

年淨收入尚有盈餘。 

    

 43,034,400 

（汽車位及店面 

完全出租） 

42,261,600 

（汽車位及店面 

出租 9 成） 

41,875,200 

（汽車位及店面 

出租 8.5 成） 

39,764,440 

（年利率 2.8%） 
3,269,960 2,497,160 2,110,760 

40,720,065 

（年利率 3.0%） 
2,314,335 1,541,535 1,155,135 

41,688,974 

（年利率 3.2%） 
1,345,426 572,626 186,226 

 

 

總 
收 

入 總 
支 

出 
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柒、籌建委員會組織 

本計畫特設立興大二村學生宿舍新建工程籌建委員會，研

擬各項細部事宜以求完備，其組織成員如下表：  

表 7-1：籌建委員會組織  

職   稱  職      務      與      職      掌   

校   長  統籌督導全盤籌建業務的運作  

總務長  

1. 統籌會議的召開，聯絡及協調工作。  

2. 監督工程的執行與各項行政作業的協調執行。  

使用單位  

代     表  

由各單位推選，針對空間需求及規劃事宜提供具體  

建議，供委員會參考。  

工程稽核  

小     組  

1. 監督工程新建全盤事宜。  

2. 審核委員會所提「構想書」及「規劃設計書」，  

俾利呈報。  

工程顧問  協助撰寫「構想書」及提供專業知識諮詢。  

營  繕  組  

1. 委託規劃設計監造及服務採購。  

2. 承辦工程相關行政業務。  

校  企  組  

1.研提興建大樓之「先期規劃構想書」。  

2.辦理校園規劃委員會開會事宜。  
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本計畫期望經由上述的人員編組，對計畫整體進行相關作

業的推行與管制，達成計畫最終的目標。   

 

表 7-2：籌建委員會組織成員表  

項次  單位職稱  

1 校長兼召集人  

2 副校長  

3 主任秘書  

4 教務長  

5 學務長  

6 總務長  

7 研發長  

8 營繕組組長  

9 主計室主任  

10 住宿輔導組組長  

11 校務企劃組組長  

 

 

 

 



55 

捌、民間參與之可行性評估  

本校興大二村學生宿舍新建工程原則上得適用促進民間參與公共建

設法（以下簡稱促參法），其性質與女生宿舍誠軒大樓新建工程案相同，

屬於促參法第三條第六款所稱之文教設施，屬於同法所稱之公共建設。

惟依本校之前辦理女生宿舍誠軒大樓新建工程 BOT 案之經驗，本案亦不

適宜採用促進民間參與方式辦理，理由如下述： 

一、以女生宿舍為例，BOT 案曠日費時，難以解決急迫性需求。 

二、BOT 案民間廠商係以營利為目的，已徵詢之結果多傾向興建 1～2 人套

房或公寓式宿舍，單價成本高，每位學生每月需支付 6000 元左右

之租金，中下收入之學生無法負擔，且校方管理不易，和本校教育

宗旨-服務學生之目的相左，因此不能採取此方式，有違教育目的。 
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玖、附件 

一.地籍及土地使用分區資料 
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二.97 年會議紀錄 
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三.變更臺中市都市計畫主要計畫﹝部分住宅區為文大用地(供國立中

興大學使用)﹞書 
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四.變更臺中市都市計畫(舊有市區、後車站地區、後庄里地區、北屯

東山重劃區附近地區、西屯中正重劃區附近地區及西南屯地區)細部

計畫(廢止部分細 6M-246計畫道路、部分文大用地為道路用地)書 
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